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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40.
og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum, var
sampykkt af sveitarstjorn Fldahrepps pann __ 20.I[. 2022

f.h. Fléahrepps

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags var auglyst
fra med athugasemdafresti til

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 18 .mow 22 med

athugasemdafresti til _29. m’ m'22

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann _ 2 8. clea. 2022

EFLA VERKFRADISTOFA

Skipulagsgogn:
Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000

Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum.
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1 INNGANGUR

Fléahreppur vinnur ad gerd nys deiliskipulags fyrir ibadarbyggd vid
pingborg [B5. Deiliskipulagid nzer til um 8 ha svaedis par sem gert er rad
fyrir uppbyggingu a fjdlbreyttu ibudarhisnaedi i fallegu og kyrrlatu
umhverfi.

Skipulagssvaedid er stadsett rétt austan vid Selfoss og er adkoma ad
svaedinu af Sudurlandsvegi (nr. 1) og um Pingborgarveg (nr.3118). barer
ad finna félagsheimili, tjaldsvaedi, leikskolaléd og ibudarhisnaedi.

[ gildi er deiliskipulag fra 2006 sem tekur til sama landsvaedis, sem verdur
fellt ar gildi vid gildistoku pessa skipulags.

1.1 Markmid

Markmid deiliskipulagsins er ad gera ibGdarbyggdina vid bingborg ad
eftirséknarverdum stad fyrir busetu. Skipulagdar eru fjdlbreyttar
ibudarlédir og gert rad fyrir akvednum sveigjanleika i hisagerdum til ad
tryggja samkeppnishaefni svaedisins og studla ad aukinni félksfjolgun i
sveitarfélaginu. Sérstok ahersla er 16gd @ ad huga vel ad yfirbragdi byggdar
i satt vid umhverfi og natturu.

Mynd 1. Stadsetning skipulagssvadis.
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2 FORSENDUR

Stefna sveitarfélagsins er ad studla ad hagkvaemri préun byggdar med pvi
ad skapa sem best skilyrdi fyrir atvinnulif og mannlif og gera busetu &
svadinu eftirsoknarverda. Breyttar samfélagslegar adstaedur og aukinn
ahugi @ uppbyggingu innan sveitarfélagsins er astaeda pess ad unnid er ad
gerd nys deiliskipulags fyrir ibudarbyggd vid pingborg.

ibuafjdlgun & Sudurlandi hefur aukist gridarlega undanfarin 4r og er félk
farid ad leita ut fyrir helstu péttbyliskjarna til pess ad nalgast hagstaedar
I63ir. Ekkert péttbyli er innan marka sveitarfélagsins en ibtiar Fléahrepps
njota gods af naleegdinni vid Selfoss og adra naerliggjandi péttbyliskjarna
og sakja pangad verslun, pjonustu og atvinnu. Nokkur fjéldi ibda saekir
atvinnu Ut fyrir sveitarfélagid en slikt verdur sifellt audveldara med
baettum samgdngum, fjarskiptatakni og breyttu vidhorfi til fjarvinnu i
samfélaginu.

Sveitarfélagid hefur sett sér pa stefnu ad takmarka uppbyggingu &
ibudarsveedum til pess ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi sem einkennir
svaedid. Eftirspurn eftir I66um i dreifbyli hefur pé farid vaxandi par sem
margir kjésa nu ad bua utan péttbylis med gott rymi i kringum sitt sérbyli,
aukid utsyni og meiri nalaegd vid natturuna og pau lifsgaedi sem hun hefur
upp a ad bjoda. Med gerd nys deiliskipulags fyrir svaedid er leitast eftir ad
studla ad folksfjdlgun og fjdlbreyttu mannlifi i sveitarfélaginu.
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1.1 Stadhaettir

Skipulagssvaedid er fremur flatlent, mdkennt og grosugt. Gamall
arfarvegur liggur i gegnum svadid og austan vid bad rennur
Hroéarsholtslaekur sem er hluti af Fléadveitunni. Nyrst er hraun sem vidast
er pakid 1-3 m pykkum jardvegi og gréid upp. Stér hluti Fiéahrepps fellur
undir 6.1 gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd sem vardar nutimahraun
sem nytur sérstakrar verndar.

Mynd 2. Séd yfir Fiéahrepp, skipulagssvaedid er sunnan vid Fléaveituskurd | framhaldi af
byggdinni sem pegar er til stadar. (mynd sunnlenska.is)

Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands er ad finna
vistgerdir & svaedinu sem hljdta mjog hatt verndargildi, til ad mynda
runnamyravist, vidikjarrvist og starungsmyravist sem eru & lista
Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar en hafa



p6 téluverda dutbreidslu um landid. Hafa ber i huga nakvaemni
vistgerdakortanna sem eru midud vid eru i maelikvardanum 1:25.000 til
1:50.000. Svaedid er einnig skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi, eins og
allt Sudurlandsundirlendid

Hvita flaedir af og til yfir bakka sina, ymist i tengslum vid mikla Grkomu eda
leysingar. Vedurstofa islands hefur kortlagt utbreidslu fléda fra Hvits og
eru pau svaedi sem flédin nadu yfir skilgreind sem haettusvaedi, par 4
medal er umratt skipulagssvaedi. [ greinargerd deiliskipulags eru sett
fram dkvaedi um byggingar 4 flédasvaedum.

1.2 Tengsl vid adrar daetlanir

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til eftirfarandi aatlana:

1.2.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026
Kafli 2.1 um sjalfbaera byggd i dreifbyli segir:

~Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med
langtimasyn um radstéfun lands til nytingar og verndar og sampaettri
stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.

Kafli 2.1.1 um sjélfbaera byggd i skipulagsaaetiunum segir:

~Skipulagsgerd sveitarfélaga midar ad pvi ad stydja og styrkja samfélag
vidkomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir
eru. [ dreifbyli tengist fjélgun ibuda fremur burekstri eda annarri
stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.

Kafli 2.2 um umhverfis- og menningargaedi segir:
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»skipulag landnotkunar studli ad heilneemu umhverfi og verndun og
vardveislu sérstaedrar nattiru og menningar og sogu sem felst m.a. {
byggingararfi og landslagi.”

Kafli 2.2.1 um ad byggd skuli falli ad landslagi og nattiru segir:

»SkipulagsGzetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd
byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um
stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad
hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad
oporfu @ svaedi sem eru verdmaet til landbiunadar eda vegna
ndtturuverndar.”

Kafli 2.2.2 um nattdru, menningararf og heilnamt umhverfi segir:

»Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad vardveita néttiru- og
menningargeedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi it frd séqu,
ndttdrufari eda menningu. bad getur m.a. falist i stefnu um vistheimt og
verndun og eflingu grédurs og jardvegs. Jafnframt verdi gaett ad dlagi @
vatn og vatnsvernd. Landslagsgreining og vistgerdaflokkun dsamt
daetlunum um uppgraedslu lands og vatnadaetlun verdi lagdar til
grundvallar skipulagsdkvérdunum.”

Samrami deiliskipulagstillégu vid landskipulagsstefnu

Nytt deiliskipulag er i samraemi vid landsskipulagstefnu pbar sem
uppbygging ibudarsvaedisins stydur vid busetu i sveitarfélaginu. Horft er
til framtidar og gengid Gr skugga um ad sveitarfélagid geti stadid undir
auknum ibuafjélda med pvi ad bjéda upp & misstérar 168ir og fiolbreytta
husakosti. Einnig er verid ad studla ad hagkvaemni vardandi samgongur
og veitur par sem verid er ad nyta innvidi sem pegar eru til stadar.
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Svaedid er vel stadsett skammt fra Sudurlandsveginum og ekki langt ad
sakja pjonustu og atvinnu i adra péttbyliskjarna utan sveitarfélagsins. Vid
gerd deiliskipulags er sérstaklega vel hugad ad umhverfinu sem svadid
hefur upp a ad bjoda, ibuum pess til lifsbota og ahersla @ ad yfirbragd
byggdar falli vel ad landslagi og natturu.

1.2.2  Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Deiliskipulagid er unnid a grundvelli gildandi Adalskipulags Fléahrepps
2017-2029 med sidari breytingum, sem sampykkt var 28.11.2018.

Mynd 3 Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029 m.s.br. Deiliskipulagssvaedid er innan rauda
hringsins.

EFLA VERKFRADISTOFA

Skipulagssveedid er skilgreint sem ibudarbyggd par sem heimilt er ad
byggja ibudarhds a 1-2 haadum, ymist einbylishus, radhis eda parhds.
Lodastaerdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05.

Heimagisting i flokki | og Il er heimil i 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad
sampykki ndgranna og naeg bilastaedi eru innan |6dar. Ahersla er 16gd 4 ad
taka tillit til landslags, sdgusléda, grédurfars og utsynisstada vid skipulag
ibudarbyggdar.

Tafla 1 Hluti téflu ur kafla 2.3.1 [budarbyggd i gildandi adalskipulagi

ibadarbyggd

Nr. Heiti Lysing Stada

Deiliskipulag fyrir 26 16dir. Staerd svaedis um 3 hils

iB5 Ppingborg SHa

1.2.3  Deiliskipulag

A svaedinu er i gildi deiliskipulag sampykkt 05.01.2006 sem fellur ur gildi
vid sambpykkt nys deiliskipulags.

1.3 Minjar

Adalskraning fornleifa i Fléahreppi er lokid. Innan deiliskipulagssvaedisins
er ad finna mografir sunnan vid félagsheimilid pingborg (AR-039:064).
Slikar minjar eru algangar vida um land par sem moér var gjarnan nyttur
sem eldsneyti & svaedum nalaegt myrlendi .

Ef fram koma a8ur 6pekkar fornleifar a framkveemdartima sbr. 16. gr. laga
nr. 80/2012, verdur haft samband vid Minjastofnun lslands og
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framkvaemd st6dvud uns dkvordun Minjastofnunar liggur fyrir um hvort
halda megi 4fram og péd med hvada skilmalum.

EFLA VERKFRADISTOFA
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

Skipulagsskilmalar pessir gilda & sama hatt um byggdar og ébyggdar 16dir.
Skilgreindur er byggingarreitur pbar sem heimilad er ad byggja vid og/eda
endurbyggja og gilda pa skilmalar pessir.

2.1 [budarbyggd

Um er ad raeda nytt ibadarhverfi par sem ahersla er 16gd a fjolbreyttar
staerdir I60a og husa. Byggdin er i meginatridum lagreist, eins og tveggja
hada einbylis-, par- og radhus.

Oll hus skulu vera i samraemi vid dkvaedi i kafla 6.7 i byggingarreglugerd
nr. 112/2012, m.s.br. Fjarlaegd hisa fra l6darmérkum skal taka mid af gr.
9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum, ut frd
byggingarefni og fragangi utveggja og paks.

Vid hénnun hisa og |68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad
bvi landi sem fyrir er & vibkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjélgéd
utivistarsvaedi sem snia moti solu.

2.2 Sveigjanleiki i hisagerdum og ibudafjélda

A deiliskipulagsuppdraetti er tilgreint hvort heimilt sé ad byggja
einbylishus (E), radhus (R) og/eda parhs (P). A fyrri stigum framkvamda
er gert rad fyrir sveigjanleika i |68asteerd og hisagerd til ad haegt sé ad
taka mid af eftirspurn og dskum lédarhafa eftir akvednum ibadagerdum
eda ibudasteerdum an pess ad taka purfi til formlega breytinga a
deiliskipulagi. Adur en framkvaemdir hefjast og par til heimlégn er 16g8,
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sem midast vid fjolda ibuda og I6dahluta, gefst timi til ad adlaga honnun
veitukerfa og adkoma I6da eftir fyrirhugadri hdsagerd.

Oh&d husagerd skal umfang og staerd hisa vera med svipudu moti til pess
ad breytingar hafi ekki dhrif @ neerliggjandi 168ir og heildaryfirbragd
hverfisins.

A uppdraetti eru merktar inn sveigjanlegar 168ir og par er eftir atvikum
haegt ad byggja einbylishis @ parhusalédum eda parhus a radhisalédum.

Deiliskipulagsgégn skilgreina sveigjanleika 168a og pvi naegir sampykki
sveitarstjornar um Utfeerslu & vidkomandi 168 og parf ekki ad gera
formlega breytingu & deiliskipulagi sé 6skad eftir pvi ad nyta tilgreindan
sveigjanleika.

2.3 Sérakvaedi husagerda

Hér eru sett fram sérakvaedi fyrir mismunandi husagerdir. A svaedinu er
gert rad fyrir 24 168um. Eitt has er pegar byggt & skipulagssvaedinu og
hinar 6byggdar. A 6byggdum I68um er ymist gert rad fyrir einbylishdsum,
parhtsum og/eda radhusum eftir pvi hvort [68arhafi kys ad nyta sér pann
sveigjanleika i husagerdum/ibudafjélda sem skipulagsuppdrattur bydur

upp a.

2.3.1  Einbylishus (E) — Lysing og skilmalar.

e |nnan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis 38 1 haed,
asamt sambyggdri eda stakstardi bilageymslu. Hus skulu ad
ldgmarki vera 120 m?.

e Heimilt er ad reisa bilageymslur fyrir 1-2 bila, ad hamarki 70 m?,
og skulu pzer aldrei standa naer gétu en 6,0 m.
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e Gera skal rdd fyrir minnst 2 bilastaedum 3 164.

e Maenishad verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfplétu fyrir his & 1 haed.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra
fullfragenginni gangstétt vid innkeyrslu huss.

e Krafa er um uppbrot @ a.m.k. einni hlid hussins i formi inn- eda
utskota.

e Nytingarhlutfall er allt ad 0,30.

2.3.2  Parhus (P) — Lysing og skilmalar

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhis & 1 hzd, med
moguleika 4 sambyggdum bilgeymslum. ibGdir skulu ad lagmarki vera
70 m? hvor.

Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1- 2 bila, ad hamarki 50 m?, og
skal hun aldrei standa naer gétu en 6,0 m.

Gera skal rad fyrir minnst 2 bilastaedum a 166.

Mzenishaed verdi ad hdmarki 5,5 m yfir gélfplétu fyrir his & 1 haed.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra
fullfragenginni gangstétt vid innkeyrslu huss.

Askilegt er ad hafa uppbrot @ a.m.k. einni hlid hassins i formi inn- eda
utskota, eda efnisvali.

A uppdraetti eru huseiningar syndar til vidmidunar og er breidd peirra
ekki bindandi. Heimilt er ad hlidra peim til innan byggingarreits an
deiliskipulagsbreytingar.

Nytingarhlutfall er allt ad 0,50.
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2.3.3  Radhus (R) - Lysing og skilmalar

* Innan byggingareits er heimilt ad reisa 3-5 ibudir 4 1 haed, med mogu-
leika @ sambyggdum bilgeymslum. Staerd ibGda verdi ad lagmarki 50
m2.

* Heimilt er ad reisa bilageymslu ad hamarki 40 m?, og skal hun aldrei
standa naer gétu en 6,0 m. Gera skal rad fyrir minnst 1 bilastaedum &
168.

e Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri gélfplotu.

* Mznishad verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfplétu. Fragengid yfirbord
vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm fra fullfrigenginni gangstétt
vid innkeyrslu huss.

e /skilegt er ad hafa uppbrot & a.m.k. einni hlid hussins t.d. i formiinn-
eda utskot, eda efnisvali.

e Auppdretti eru hiseiningar syndar til vidmidunar og er breidd peirra
ekki bindandi. Heimilt er ad hlidra peim til innan byggingarreits &n
deiliskipulagsbreytingar.

e Nytingarhlutfall er allt ad 0,50.

2.4 Samgoéngur

Ad8koma ad svaedinu er fra Sudurlandsvegi (nr. 1) og um bingborgarveg
(nr. 3118). Skipulagid nytir pa adkomu sem begar er til stadar fra
pj66veginum ad Félagsheimilinu bingborg og leikskélanum og padan til
sudurs ad hverfinu.

2.4.1 Gotur og bilastzedi

Gert rad fyrir upphaekkunum par sem gangbrautir liggja yfir gotur.

14



Gert er rad fyrir a.m.k. 2 bilastaedum & ibud og eru bilastaedi innan l6da.
Bilastaedi eru synd til skyringar a skipulagsuppdrzetti og geta hnikast til
innan |6dar.

2.4.2  Gonguleidir

Gangstéttar og gongustigar eru ad lagmarki 2 m breidir nema annad sé
tekid fram. Hvort tveggja er synt a skipulagsuppdraetti. Yfirbord skal henta
fyrirhugadri umferd og fragangur vera pannig ad par verdi ekki uppséfnun
vatns og snjomokstur sé audveldur.

Ahersla er 4 gonguleidir sem tengja svaedid vel baedi innbyrdis og vid
onnur svaedi i kring. Sérstok ahersla er |6gd a tengsl vid opin svaedi til pess
ad auka utivistarmoguleika ibua.

2.5 Opin svaedi

Gert er rad fyrir opnu svaedi par sem gamall arfarvegur liggur dsamt
gongustigum sem liggja par um fra ibudargotum. Einnig eru gongustigar
sem liggja fra hverfinu og ad vel grénu utivistarsvaedi par ad nordanverdu.

2.6 Veitur og sorp
Rafmagn: Svadid tengist RARIK.

Vatnsveita: Sveitarfélagid sér um vatnsveitu.

Fraveita: Sameiginleg fraveita er fyrir allt ibadarsvaedid i formi lifreenna
briggja brepa hreinsistodvar. Fraveitulagnir skulu vera tvéfaldar til ad
adskilja regnvatn og skélp. Frarennslislogn er 16g8 1 m inn fyrir I6darmork
af sveitarfélaginu en fra peim stad ber l6darhafi kostnad af lagningu
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beirra. Frarennslislagnir tengjast hreinsivirkinu sem stadsett er austan vid
168ir skipulagssvaedisins. Utfeersla & hreinsivirki er gerd i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og i samrami vid reglugerd nr. 798/1999.

Gert er rad fyrir helstu lagnaleidum i eda medfram gotum.

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sifari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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Tafla 2. Skilmalatafla.

2 GGINGA-
LD L6p Mm? FJOLDI HEDA [BUBATYPA FIOLDI (BUPA "AMA;:SG:YM, "AMAH";:‘"'S' T m‘tzs" A AFANGI

1 1865 1 radhus eda parhus 4-8 932.5 5.5 0.5 1

3 2348 1 parhus eda einbylishus 4-8 1174 5.5 0.5 2

5 1425 1 radhus eda parhus 3-6 712.5 55 0.5 3

7 1978 1 radhus eda parhus 4 989 5.5 0.5 4

9 1490 1 radhus 3 745 5.5 0.5 5
il 1981 1 radhus 4 990.5 5.5 0.5 6
13 1617 1 radhus 3 808.5 5.5 0.5 7
15 1997 1 radhus 4 998.5 5.5 0.5 8
17 1358 1 parhus 2 679 5.5 0.5 9
19 1372 1 parhus 3 686 58 0.5 10
2 1139 1 radhus eda parhus 2-4 569.5 5.5 0.5 10
4 1073 1 radhls eda parhus 2-4 536.5 5.5 0.5 11
6 1063 1 einbylishus 1 318.9 5.5 0.3 12

8 1250 1 einbylishus 1 375 5.5 0.3 13
10 1290 1 einbylishus 1 387 5.5 0.3 14
12 1230 1 einbylishus 1 369 55 0.3 15
14 1194 1 einbylishus 1 358.2 5.5 0.3 16
16 1665 1 radhus eda parhus 4-6 666 5.5 0.4 17
18 823 1 einbylishus 1 246.9 5.5 0.3 18
Pingborg 8/20 1575 1 einbylishus 1 472.5 55 0.3 19
1 1857 1 radhus 4-6 928.5 55 0.5 20

3 1656 L radhus 4-6 828 5.5 0.5 21

2 1326 1 parhus 2 663 5.5 0.5 22

4 1257 1 parhus 2 628.5 5.5 0.5 23

EFLA VERKFRADISTOFA
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4 ALMENNIR SKILMALAR

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni.

Oll his skulu byggd a steyptum grunni med steyptri botnplétu.

3.1 Byggingarreitir

Byggingarreitir I6da eru syndir a skipulagsuppdrzetti og skulu byggingar
byggdar innan peirra, nema kvedid sé 4 um annad i sérskilmalum i pessari
greinargerd. Byggingarreitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir a
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi.

3.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brattéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og
|68arstaerdar. Hamarksflatarmal bygginga a 16dinni faest med pvi ad marg-
falda I68astaerd med nytingarhlutfalli.

3.3  Mezliblod

Maelibléd syna l6damork, staerdir 168a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a
|68ir og kvadir ef einhverjar eru. Vid gerd maeliblada geta upplysingar um
tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi |6dastaerdir og |6damaork.
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3.4 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid
ibudarhus beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpidum undir
yfirbordi l6da, sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum
bannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i
grunnvatnid.

Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad
malarpidanum.

3.5 Golfkoti

Vegna flé8ahattu skal golfkoti vera i ldgmarki 30 m haed. Tilgreina skal
golfkota i meeli- eda 168ablodum.

3.6 Fragangur l68a

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra |68 sinni med grédri eda 4 annan
hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til soma. Lédarhafi skal avallt huga ad pvi
ad halda 168 sinni snyrtilegri svo engin haetta stafi af bunadi og munum
innan hennar né sé 6drum til ama.

Lysing skal vera lagstemmd og ljési beint nidur.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og skal peim
lokid innan 2 ara fra uthlutun l6darinnar.

Lédarhafi skal ganga fra 168 i u.p.b. réttri haed og fjarlaegja bann uppgroft
sem ekki parf & 168, a48ur en byggingin er fokheld skv. gr. 7.2.4 |
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byggingarreglugerd 112/2012. Oheimilt er ad setja uppgroft ut fyrir
I68armork.

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68armérk-
um. Grindverk & l6darmorkum sem snyr ad goétu skal ekki vera haerra en
1,2 m. Mzlt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjélmyndun i
huga og skjolveggir verdi hluti hnnunar @ husum. Pannig verdi reynt ad
minnka pérf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga sidar.

Visad er til akvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 168a og grédurs,
m.a. dkvaeda um haed trjagrédurs & I68armérkum og voxt peirra. Ekki er
heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur nzer 16darmorkum sem
snua ad gbtu/gangstétt en 50 cm.

Par sem |6dir liggja ad opnum svaedum skal |68arhafi jafna land sem likast
pvi sem var adur en grafid var eda landi hréflad. Ef naudsyn krefur skal
landmétun eda stéllun & 166 gerd innan |68ar. Fjarleegd stalla/flda fra
I68armorkun skal vera a.m.k. j6fn haed peirra.

Ef haeGarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola
prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, 168 eda bilastadi.
Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari en 1:2
nema med leyfi byggingarfulltria.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi)
innan I6dar, s.s. gama, bila, stéduhysi, vélahluti, byggingarefni eda annad
alika.

Sveitarfélagid getur beitt adgerdum i samraemi vid byggingarreglugerd til
pess ad knyja fram utbaetur a fragangi 163a telji pad porf a.

EFLA VERKFRADISTOFA
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5 UMHVERFISSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr.5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi a
adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem a vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkvaemni,
vedurfar, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst i
verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri préun
vid gerd skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvamda, skv.
l6gum um umbhverfismat framkvaemda og &zetlana nr. 111/2021.
Umbhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett
er fram.

4.1 Veegi umhverfisahrifa

[ leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat aaetlana segir;
,Veegi umhverfisdhrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar & umhverfinu.” Vid mat &
veaegi ahrifa er litid til bess hvort ahrifin séu marktaek a svaedis-, lands-, eda
heimsvisu og ndi til fjolda fdlks og pess hvort ahrifin séu dafturkrzef og til
langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, 6veruleg eda dviss.

4.2  Umhverfispaettir

Umbhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir
beettir, sem taldir eru geta or8id fyrir ahrifum af framkvaemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. Ahrif af
stefnu deiliskipulagsins a einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin
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einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jakvaed eda neikvaed. Vid matid
er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara
matsspurningum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp i téflunni:

Tafla 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

VIDMID

UMHVERFISPATTUR |MATSSPURNING

Loft Losun grédurhﬁslofttegundaILandskipulagsstefna 2015-2026
log binding kolefnis. Stefna i adalskipulagi.
Grodur Ahrif 4 grédur. stgunasshortianing

Natturufraedistofnunar.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Ahrif 4 4synd og landslag.
Ahrif & atvinnulif.

Asynd og landslag

IStefna i adalskipulagi.

f Ahrif 4 ibapréun
samfélag .é buaproun og Landsskipulagsstefna 2015-2026.
styrkingu byggdar.
. Ahrif 4  nattaruminjar,Stefna i adalskipulagi.
Minjar og - ; . i
) fornminjar og verndarsvaedi. |Adalskraning fornminja.
verndarsvadi

Huasakonnun.

Umferdardryggi.
Utivistarmoguleikar.
Haetta & mengun.

Stefna i adalskipulagi.

Hellsy'ag Sivenl Landsskipulagsstefna 2015-2026.

4.3  Mat a umhverfisahrif deiliskipulags

Grunnastand: Gert er rad fyrir 26 [68um undir ibadarhus & einni haed og
ad lagmarki 120 m?.

Breytt skipulag: 16dum fjélgad, sveigjanleiki, fjolbreytileiki og péttleiki.
Gert er rad fyrir 61-82 16dum undir ibudarhus, ymist & 1-2 haedum eftir
atvikum. Gert er rad fyrir sveigjanleika i staerd og gerd husa.

Ahrif 4 loft eru jakvaed. Ibdar eru yfirleitt med ymiss konar grédur i
gordum hja sér og bindur hann kolefni.
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Ahrif & grédur eru 6veruleg. A medan framkveemdum stendur kemur
grodur til med ad raskast vid gerd nyrra mannvirkja og vega. Gera ma rad
fyrir ad I68arhafar raekti upp 168ir i kringum hidsnaedi sin og ad svaedid
verdi med timanum vel gréid.

Ahrif & 4synd og landslag eru 6veruleg. Pad er ohjakvaemilegt ad ny
mannvirki hafi ahrif & asynd lands, enda telst slikt edlilegt vid uppbyggingu
a nyjum ibudarhverfum. Settir eru skilmélar til ad tryggja ad &Il hus falli
vel og snyrtilega inn i landslagid og vidhaldi pvi yfirbragdi sem einkennir
sveitarfélagid.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Med breyttu deiliskipulagi er verid ad auka
samkeppnishzafni svaedisins, breytingin kemur til med ad gera svadid
adladandi fyrir pa sem kj6sa ad bua utan péttbylis, ibdum fidlgar og
hagkvaemari skilyrdi skapast fyrir ad halda Gti pjénustu vid ibda og vid pad
styrkist byggdin i heild sinni.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru overuleg. Svaedid hefur pegar raskast
téluvert vid uppbyggingu & pbeim mannvirkjum sem pegar eru til stadar og
hefur Floaveitan haft talsverd &hrif nattaru svaedisins. Engar pekktar
menningarminjar eru til stadar.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru jakvaed. Hugad er sérstaklega vel ad pvi ad
gera svaedid adladandi til utivistar. Gamall arfarvegur er vel nyttur sem
graent svaedi sem studlar ad heilsueflandi samfélagi par sem ibuar geta
nytt sér pad til utiveru og heilsubéta.

Nidurstada:

Nytt deiliskipulag hefur éveruleg eda jékvaed ahrif 4 umhverfispaetti.
Sveitarfélagid vill studla ad meiri uppbyggingu ibudarbyggda i takt vid pa
folksfjdlgun sem hefur att sér stad & Sudurlandi & undanférnum arum og

auka samkeppnishafni sveitarfélagsins samanborid vid &nnur
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neerliggjandi sveitarfélég 4 Sudurlandi. Skipulagid heimilar fjdlbreyttar
steerdir af 166um og ibudarhisnaedi og vonast eftir ad sem flestir finni
eitthvad vid sitt haefi.

Svaedid hefur pegar verid byggt upp ad hluta og pvi haegt ad mida ad
samnytingu innvida og hagkvaemri nytingu lands. Neikvad umhverfisihrif
eru adeins timabundin & medan framkvaemdir standa yfir og verdur
svaedid graett upp aftur.

Sveitarstjorn telur heildarahrif af deiliskipulagstillégunni vera jakvaed fyrir
sveitarfélagid i heild sinni.
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6 MALSMEDFERD

5.1 Umsagnaradilar deiliskipulagstillégu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun [slands

e  Umhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
5.2 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Gert er rad fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar vorié
2022.

Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi haust 2022.

7 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU

22.11.2022 Breytingar greinargerdar eftir auglysingu er:

e Kafli 2.4 Sérakvaedi husagerda : texti uppfaerdur
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